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林育：根据国家统计局公布的 70 个大中
城市房价变化情况，自“330新政”以来，温州
楼市从4月份开始房价环比持续上升，至今已
保持连续8 个月房价环比上涨的纪录。与此
同时，温州房价同比价格也保持着上涨的态
势。毫无疑问，自新政以来温州房价走势出现
了稳定的上升。而根据当前市场新盘销售情
况和未来产品供应情况，预计 2016 年温州房
价仍将保持上涨的态势。

陈鸿：由于今年下半年以来土地市场以优
质地块投放为主，造成明年许多楼盘均位于较
好的地段，一手房成交将以鹿城区为主，并拉
高温州楼市的价格数据。据统计，明年将有约
250万平方米的商品房形成供应，由于部分地
段、楼盘体量较大，竞争激烈，开发商普遍采取
快节奏的开发方式，抢先开盘以吸引客源，使
得楼盘形象、卖点尚未深入人心，造成蓄客不
足，最终形成“快开盘、慢慢卖”的现象。

价格保持上涨态势

楼市政策持续宽松？
楼市是否继续回暖？
明年是否该入手？

2016楼市大猜想

2015温州楼市
年度关键词出炉

◀上接17版

2015年，随着“330新政”及“温八条”的相继落地，温州房价成交量

不断走高，库存量开始下降，房价止跌企稳甚至局部微幅上涨。展望明

年，温州的房地产业还将发生怎样的变化？楼市是否会继续回暖？且看

部分受访业内专家给出的答案。

化解库存促进消费

潘安平：房地产供给侧改革有望全面展
开。所谓的“供给侧”改革，就是从生产、供给
端入手，通过解放生产力，提升竞争力促进经
济发展，是放开市场，让市场去激活与创造需
求，意味着房企需要想办法最大化地为用户
创造价值，把房子卖出去，通过多层次的楼市
供应，满足不同购房人群的置业需求。此外，
温州房屋征收市场化安置有望全面推行。在
城市建设征收安置和城中村改造安置工作
中，积极推行利用存量商品住房作为安置房
房源工作，将小户型和户型合适的存量商品
住房纳入安置房源。

叶维坚：从供应端来看，明年商品房有可
能会形成250万平方米的供应量；而安置房竣
工交付也近200万平方米，其中近1/3会流向
市场；如果按今年的市区去化近 150 万平方
米，显然库存会猛涨，如何挖掘和激发需求端
成为我们关注的问题。

刺激需求应从价格、产品供应结构、区域
供应平衡、政策进一步扶持等方面入手，其中

稳定价格，拉大改善与刚需两头的价格是激
发购买力的首选，特别是降低刚需族购房的
门槛，将会激发相当大的刚需族涌入房地产
市场。

林育：结合当前温州楼市现状和国家宏观
政策思路，2016 年温州楼市政策面应该属于

“保持稳定，夯实基础，防范风险，促进发展”。
在主城区市场去库存取得一定成绩的当下，周
边郊县需要在明年开始逐步发力，进一步促进
温州楼市结构的合理化。与此同时，更是要响
应国家宏观思想——化解库存，促进消费。

陈鸿：明年在政策面将会“小扶持，波动
不大”。对温州来讲，“大政策”已经悉数出尽，
明年难以出台对市场波动较大的政策，但配
合中央“去库存”的主基调，各种“小利好”政
策将不断出现，例如契税、购房补贴、二套房
首付比例等方面可能出台一些利好政策。此
外，近期也出现许多“大政策”的预测，这也体
现出各方力量着眼于促成交、去库存、促进楼
市回暖的方向。

2015年的温州楼市成交量屡创新高，很大程度上，得益于

今年以来一系列迭出的利好政策。连续降息、首付比例下降、

营业税五改二等，都在不断刺激压抑已久的购房需求。

关键词：【降息降准】

2015年是央行“最忙”的一年，也是
购房者最实惠的一年。从今年年初开始，
央行先后5次降息。

3月1日，金融机构一年期贷款基准
利率下调0.25个百分点至5.35%；一年期
存款基准利率下调0.25个百分点至2.5%。

5月11日，金融机构一年期贷款基准
利率下调0.25个百分点至5.1%；一年期存
款基准利率下调0.25个百分点至2.25%。

6月28日，金融机构一年贷款基准利
率下调0.25个百分点至4.85%；一年期存
款基准利率下调0.25个百分点至2%；其
他各档次贷款及存款基准利率、个人住房
公积金存贷款利率相应调整。

8月26日，金融机构一年期贷款基准
利率下调0.25个百分点至4.6%；一年期存
款基准利率下调0.25个百分点至1.75%；；
其他各档次贷款及存款基准利率、个人住
房公积金存贷款利率相应调整。

10月24日，金融机构一年期贷款基
准利率下调0.25个百分点至4.35%。

效果：一年间，央行进行了5次降息，
五年以上的商业贷款基准利率从年初的
6.15%降至目前的4.9%，百万房贷月供将
减少 700 多元。这一降息幅度，在近年的
利率政策中是罕见的，给有买房需求的市
民带来实惠，进一步减轻了贷款者的购房
压力，促进和激发了一定的购买需求。

关键词：【降首付】

除了降息之外，今年房产政策较为给
力的莫过于330新政及930新政，真正为
购房者降低买房首付，减轻负担。

3月30日，二套房公积金首付比例调
整：对拥有一套住房且相应购房贷款未结
清的居民家庭购二套房，首付款比例调整
为不低于40%。使用住房公积金贷款购买
首套普通自住房，首付20%；拥有一套住
房并已结清贷款的家庭，再次申请住房公
积金购房，首付30%。

9月1日，住建部、财政部、中国人民银
行三部门再度下调二套房公积金贷款首付
比例，由原先的最低30%降低至20%。

9月30日，中国人民银行、银监会联
合发布《关于进一步完善差别化住房信贷

政策有关问题的通知》。通知明确，在不实
施“限购”措施的城市，对居民家庭首次购
买普通住房的商业性个人住房贷款，最低
首付款比例调整为不低于25%。

9月30日晚，住建部、财政部、央行联
手发布《关于切实提高住房公积金使用效
率的通知》，自10月8日起，全面推行公积
金异地贷款业务，温州将范围扩大到全
国。

效果：降低购房首付，意味着降低了
购房的门槛，这对于需要贷款买房的购房
者来说，能相对轻松地买到房子。当然，降
低首付也意味着贷款金额将增多，贷款利
息也将增多，这在无形之中增加了购房者
的购房成本。

关键词：【五改二】

除了降息、降首付外，购房者的税费
负担也逐渐减轻。其中，二手房交易营业
税五改二政策的出台，大大刺激了购房需
求。3月30日，财政部发布《财政部国家
税务总局关于调整个人住房转让营业税
政策的通知》：个人将购买2年以上（含2
年）的普通住房对外销售的，免征营业税。

9月24日，国家发改委联合财政部发
布《关于降低住房转让手续费受理商标注
册费等部分行政事业性收费标准的通

知》，通知规定，2015年10月15日起，降
低住房和城乡建设部门住房转让手续费。

效果：营业税5年改2年即刻生效，刺
激了市场情绪，大量改善需求加入购房队
伍。新政落地以后，市房屋登记中心二手
房业务量激增，每天放出的排队号从平时
的二三十个增加到100多个，营业税“5改
2”新政消除了5年内次新房的入市障碍，
给市民减轻了购房负担，市民的购房积极
性得到明显的提升。

关键词：【温八条】

4月 2日，我市出台“8条房地产新
政”，被房产业内人士称为“温八条”。4
月6日，市住建委宣布，从新政发布之日
起到今年12月31日，我市对首次购买新
建普通商品住房的购房者，在取得房屋所
有权证时，政府将给予一定补助，并且初
步决定为房价的0.6%。之后，乐清发布
十条楼市新政，实施买房政府给予0.6%
的补贴；平阳也出台“平九条”新政，给予
首套房享0.6%的购房补贴；而永嘉则出
台“房七条”，对个人在该县范围内购买新
建商品住房的，按照房屋成交计税价格给
予1%补助，成温州最给力楼市新政。

同时，我市还加大住房公积金贷款力

度，并作出调整：连续缴存满6个月后，即
可申请贷款。缴存职工使用住房公积金
委托贷款购买首套普通自住房，最低首付
款比例为20%；对拥有1套住房并已结清
相应购房贷款的缴存职工家庭，为改善居
住条件再次申请住房公积金委托贷款购
买普通自住房，最低首付款比例为30%。
在住房公积金放贷额度不足的情况下，实
行个人住房公积金贷款转商业贷款贴息。

效果：继续巩固市场对楼市回暖的
信心，继续解放房奴压力。利好的楼市政
策也让诸多开发商有所动作，不但拿地
的积极性不断提高，去库存压力也随之
减轻。

优质地块更受关注

林育：根据第四季度市区土地出让计划和
温州国土资源局网站显示，2016 年温州市区
土地出让约1000亩，其中不乏优质地块，包括
江滨板块永川路地块、绿轴板块E-26b地块、
前网村 D-45 地块、牛山单元部分地块、滨江
商务区部分住宅地块等鹿城区优质地块，以及
鹿城区周边的黄屿 A-07 地块、蒲州 E-03 地
块、高翔村地块等。显然，根据目前市场环境，
鹿城区及环鹿城区的土地备受开发商关注，而

这些土地的出让也会吸引着开发商的脚步。
陈鸿：由于优质地块的投放，加上部分外

来开发商在温楼盘的销售情况良好，甚至超过
其大本营，温州市场已逐渐受到外来开发商的
青睐。外来开发商将继续加大对温州的投资
力度，积极获取优质地块，深耕温州。而温州
本土开发商面临竞争及资金压力，将逐步走出
去，向郊县、乡镇及省内其他城市布局。最终，
温州市场将形成“引进来、走出去”的情况。

市中改善成为主力

林育：2016 年的重点板块无疑集中在
2015 年土地出让的集中区域，显然 2016 年鹿
城区是温州楼市的主战场，鹿城区的大量宜居
板块也将逐一亮相。中央绿轴板块：作为2015
年和 2016 年市区最备受关注的板块，区域明
年将持续发力，白麓城和温州府两大明星项目
仍将影响着温州楼市。据悉，区域新城遗留的
E-26地块也将在明年入市，或可为区域再增
新 盘 。 分 别 由 时 代 、万 科 拿 下 的 洪 殿

B-30\B-35 地块，再加上已经挂牌出让的永
川路地块成交基本板上钉钉，三大项目同时亮
相江滨板块将使得其接棒中央绿轴板块成为
2016年温州楼市明星板块。由万科开发的学
院路七号，将带领沉寂许久的市中板块重回巅
峰。此外，城西天都地块项目，加上其相邻区
域的中央湖公馆项目，将置业者的目光拉向了
城西，良好的性价比，成熟的居住氛围，是市民
置业的首选。


