
本报记者 笑银

没有一棵树能长到天上去，
也没有房价是只涨不跌的。随着
2011年3月温州版“限购令”细则
的发布实施，曾一度领涨全国的
温州房价开始进入下跌通道，热
衷住宅投资、投机的炒房客陆续
逃离，部分楼盘清盘甩卖，温州楼
市泡沫走向破裂。如今，随着国
家一系列利好政策的不断出台，
楼市回暖，购房者积极入市。但
是温州楼市曾经经历的伤痛仍历
历在目。

房价“高台跳水”大幅下跌

2011年3月14日，我市出台
了比全国版更加严厉的限购政
策，受此影响，温州楼市迅速降
温。之后，银行又在住房按揭贷
款等方面加高门槛，温州房价普
遍下跌四五成以上。

市民张大姐在市区经营房产
中介已有十多年时间，经历了温
州楼市的起起落落。她告诉记
者，由于前几年新城新盘较为集
中，因此该区域也是炒房客最青

睐的板块之一，区域内房价涨得
非常快。但之后受楼市调控影
响，这里的楼盘价格也是跌得最
快的。
“现在新城很多楼盘价格都

跌去了五成以上。比如同人花
园，最贵时均价达每平方米6万
元，而现在每平方米只卖到2.6万
元左右。京都城也从最贵时的每
平方米4.5万元，跌到每平方米2
万元左右。”提起这些再也熟悉不
过的楼盘，张大姐显得有些激动。
“当时香缇半岛炒的人很多，

价格最高飙到每平方米五万元以
上，如今二手房市场的挂牌价却
只有每平方米2.2万元左右。”张
大姐还给记者讲了很多关于温州
楼市的故事。在这一轮下跌中最
受关注的要属鹿城广场，这个由
绿城开发的豪宅曾经名噪一时，
最高时飙涨至每平方米七八万
元。如今，鹿城广场的二手市场
成交价仅每平方米4万元上下。

不仅二手房市场，新房价格
同样一路走低。自2011年9月以
来，温州楼市已连续三年多处于
下降通道，温州房价普遍缩水四
五成。记者梳理发现，自2012年

初以来，温州一直是全国70个大
中城市中领跌的城市，2012年下
半年到2013年初，当其他城市楼
市转跌上升时，温州成为仅有的
房价下跌城市。

楼市疯狂之后的代价

“可以说温州的房价经历了
一个轮回，经过连续下跌后，当前
的温州房价几乎回到了2009年
之前的水平。”有业内人士表示，
楼市限购、限贷政策出台后，投资
需求基本被排出市场，而在投资
客退场后，自住者根本接受不了
那样高的房价。因此温州房价才
会连续几年下跌。

中国指数研究院研究员曹旭
东认为，温州房价率先下跌，和当
地的经济形势不无关系。由于此
前当地企业大肆扩张、涉足房地
产，当持续遭遇盈利难、“钱荒”出
现，企业必然会最先从楼市撤离

以缓解资金压力。这无疑就是
推倒温州房价下跌的第一张多
米诺骨牌。
“楼市好的时候，不少原本

做实业的小企业变成了小房企，
再变为大房东。之后，经济形势
急转直下，楼市一路走低。”正合
房产营销公司董事长陈鸿说道。

对此，温州大学建筑工程学
院副教授潘安平分析认为，温州
楼市的这种过度投资为房价高位
下跌埋了伏笔。房屋变成了投资
品，改变了房屋的居住的属性，扭
曲了房地产市场的价格秩序。一
旦房地产市场成为以投资为主体
的市场，价格就不可能在合理水
平上形成，泡沫就不可避免。随
着房价的大幅上升，不断吹大的
房地产泡沫必然会导致危机。

房开改变策略迎合刚需

经过2011年这轮调控，不少
开发商被“套牢”。尤其是对于泡
沫楼市的最后接棒者而言，昔日
的抢手“地王”，如今却成了开发
商手中的“烫手山芋”。低价入
市，走刚需路线，成了无奈之选。

与此同时，随着城市发展步
伐的加快和城市框架的拉大，我
市土地供应开始持续增加。记者
查阅相关资料发现，2010年之前，

温州房地产市场的土地供应一直
实行“饥饿”政策，每年房地产开
发投入用地都不足600亩。但
2010年之后，温州每年的卖地数
量开始不断提高。尤其是从2012
年开始，土地市场供不应求的局
面得到反转，并在2013年得到巩
固。

来自温州大学房地产研究所
的统计数据显示，2013年，温州市
区成功出让近70宗地块，总面积
达3000亩左右，其中住宅地块规
划商品房面积超200万平方米。

对此，陈鸿认为，之前温州城
市框架没拉开，龙湾、瓯海只是有
区无城。近几年，近郊区域发展
步伐加快，已成为名副其实的副
城，占据温州绝大部分新房供应
量。“温州是在为以前市场供应不
足的后遗症还债，在土地供应成倍
增加情况下，供大于求局面将长期
存在，房价也就没有反弹动力。”

随着城市的开疆扩土，万科、
华润、绿城、万达、德信、新希望等
全国性开发商也纷纷进驻温州，
带来了全新的开发和服务理念，
也为这个长期以来相对封闭的温
州楼市注入了新鲜的血液。温州
的房地产市场，正在回归正常的
居住属性，近几年这种独特的房
价下降情况，是为此前的泡沫进
行纠正。

锦东家园
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一周楼市

温州市区商品房成交数据

区域

鹿城区

瓯海区

龙湾区

经济开发区

小 计

住宅

成交套数（套）

45
76
36
5
162

成交面积（平方米）

5891.2
8918.6
3819.6
430.2

19059.6

总量

成交套数（套）

49
94
36
5
184

成交面积（平方米）

6234.9
9667
3819.6
430.2

20151.7

据市房管局网上销售系统显示，上周（4.13-4.19）
我市共成交房源567套，成交面积为71929.7平方米。
其中，住宅总成交量为507套，占据成交主力。

上周各区域的成交量相对较为均匀，温州市区总
成交量为184套，其中住宅成交了162套，与上上周相
差不大。从个盘来看，中梁滨江九里、香缇公馆、万科
金域传奇等楼盘去化率都较为不错。值得一提的是，
瓯海区的宏地壹品国际“钻石公馆”上周末开盘，首开
销售近9成，由于房管网签数据显示会有一定的滞后
性，因此其成交量尚未完全显现在上周的网签成交量
上。

继我市8条楼市新政出台之后，上周新政关于购
房补贴的细则也正式落地，不仅如此央行还明确自今
年4月20日起下调各类存款类金融机构人民币存款准
备金率1个百分点。各种利好不断，对于购买力和市
场信心有双提升的作用，必将对楼市有一定程度的促
进作用。 银子

从去年9月央行救市、11月降息、今年2月降准、3
月降息、3月下旬六部委新政至当前再降准，这一系列
的政策放松都在推动楼市复苏。一线城市抄底季已
逝，二线城市正当时。

——上海易居房地产研究院副院长杨红旭

一线城市及部分二线城市房价势必会涨，楼市“分
化”特征将更加明显，二线城市将加速去库存的进程，
大多数三四线城市楼市想跑量的主题不变。

——同策咨询研究部总监张宏伟

@微语录

为进一步加强建筑施工扬尘整治工作，有效控制
和减少建筑施工现场扬尘污染，助推我市全国环保模
范城市创建活动。4月17日下午，市住建委组织召开
建筑扬尘防治参观交流会，参观滨江CBD商业区建筑
工地扬尘防治工作开展情况。各区住建局相关人员
及各市管在建工程施工企业负责人共计200余人参
加。

在参观交流会现场，与会人员认真观看了滨江
CBD商业区建筑工地在扬尘处置方面的先进设备及
主要做法，特别是对施工现场扬尘控制和道路保洁、
建筑垃圾收集、处理、易产生扬尘区域封闭隔离、洒水
降尘等方面的具体要求进行了学习和交流。

市住建委陈高鲁副主任在参观现场强调，建筑工
地扬尘污染控制及绿色工地的建设是今年该委一项
重点工作，各单位要高度重视扬尘污染控制工作，落
实责任，全面排查施工现场存在的污染点，及时整
改。确保扬尘控制各项工作和措施到位，进一步提高
施工现场的文明施工水平。 管文

4月20日，“2015新常态下中
国商业地产发展高峰论坛暨温商
论坛第十三讲”新闻发布会在立
体城卢浮宫展厅盛大开启。据
悉，该论坛将于5月9日在温州盛
大举行，立体城全球招商大会也
将同步启幕。作为温州至今史上
最大规模的商业盛会，它的成功
举办必将推进温州商业发展进
程，对促进温州经济的快速增长
有着举足轻重的意义。

据悉，本次商业地产论坛将
以高规格、高规模、高权威为特
点，新希望集团董事长刘永好，地
产思想家冯仑、地产大佬任志强、
知名财经评论家叶檀等将首次集
结温州，温州市政协副主席王振
滔也将参与。此次论坛汇聚了商
业地产界、200家品牌商、学术界
最具话语权的权威人士及50家
全国主流媒体，约1200人，阵容
强大。

届时，高峰论坛将在2015新

常态背景下，从中国经济发展宏
观趋势，对中国商业地产大势进
行深入解读剖析。探讨中国商业
地产发展形式和走向，及消费新
常态与商业模式变革之路。
作为本次商业地产高峰论坛

的主办单位之一，全国500强企
业新希望集团于温州打造中国首
座立体城。所在的三江商务片区
更是政府重点扶持区域，商业发
展潜力无限，国内外知名品牌商
家争相进驻，核聚资本向心力。
立体城全球招商发布会也将

于5月9日启幕。国际酒店巨头
希尔顿五星级酒店、高端健康会
所德恒医疗、IMAX与演绎结合
的中影嘉博影剧院，将正式签约
落户立体城。全国知名亲子品牌
星期八小镇也将签署意向合作协
议。同时，极具知名度和影响力
的商场、超市、银行等10个意向
商家也将共同参与。

李博

中国商业地产论坛将举行
立体城全球招商大会同步启幕

我市加强建筑工地
扬尘防治

第八站

楼记探房

银子 文/摄

随着城市中央绿轴公园建设
的不断推进，绿轴沿线楼盘逐渐
进入人们的视野。位于锦江路的
锦东家园小区，正处绿轴沿线东
侧。目前该小区一期和二期项目
均已交付，户型面积十分多样，因
此吸引了不少购房者的目光。

由于该小区地处新城市府
板块，周边市政配套较为齐全。
像市政府、法院、工商局、图书
馆、博物馆、科技馆、大剧院等都
与小区相隔不远。旁边的世纪
广场也为小区居民提供了很好
的室外休闲健身场所。

不仅如此，在建的中央绿
轴公园也让小区居民十分期
待。据了解，中央绿轴全长1.8
公里，自北向南将串联起绣山
公园、行政中心、世纪广场、
三垟湿地等景观。其中公园一
期（锦江路至温州大道)计划于
今年6月底试开园。12月底，
公园二期（温州大道至瓯海大
道）试开园。

在教育配套上，小区东面规
划有一所中学，去年已开工建

设。二期项目内还配有一所公
办幼儿园。不过，记者在实地踩
点中发现，由于小区周边多为用
于办公和公共配套的建筑物，用
于生活配套的商业店铺则显得
相对有点少，给居住生活带来一
些不便。虽然小区二期也有一
些临街店铺，但规模和数量并不
大，且有个别店铺目前还空置
着。同时，小区附近的上田菜场
比较破旧，很难满足周边居民的
生活需求。

作为目前我市较大的安置

房项目之一，锦东家园一期、二
期共有近30栋住宅楼，户型面
积小到五六十平方米，大到一两
百平方米，应有尽有，选择范围
十分广泛。其中一期已交付多
年，也已办理了产权。目前在二
手房市场上的交易价格大致在
每平方米1.3万元-1.8万元。二
期虽然尚未办理产权，但是由于
小区楼房较新，且在品质和户型
设计等方面相对较佳，因此价格
比一期高出不少，大致在每平方
米2万元左右。

历经去泡沫化阵痛
温州楼市回归居住需求

业界动态

蒋勇 摄

与会人员参观工地现场。

温州市瓯海区人民法院公告

(2015)温瓯三商初字第141、157号
杨俊克、王雄蓉：本院受理原告毛绵
绵、郑尔超与被告杨俊克、王雄蓉民
间借贷纠纷与债权转让合同纠纷二
案，因你们下落不明，现依法向你们
公告送达起诉状副本、证据副本、应
诉通知书、举证通知书、庭前调解通
知书、开庭传票、合议庭组成人员通
知书、诉讼风险提示书、廉政监监督
卡、外网查询告知书、适用令状式裁
判文书告知书、民事裁定书各二份。
（2015）温瓯三商初字第141号原告
的诉讼请求：判令二被告立即偿还原
告借款85万元；（2015）温瓯三商初
字第157号原告的诉讼请求：判令二
被告立即偿还原告借款20万元。上
述材料自公告之日起经过60日，即
视为送达。提出答辩状和举证的期
限分别为公告期满后的15日和30日
内。二案分别定于2015年7月28日
下午14时10分15时10分在本院三
溪人民法庭第二审判庭公开开庭审
理，逾期将依法缺席裁判。特此公
告。2015年4月23日
—————————————

温州市瓯海区人民法院公告

(2015)温瓯三商初字第138号
杨俊克、王雄蓉：本院受理原告毛跃
进与被告杨俊克、王雄蓉民间借贷纠
纷一案，因你们下落不明，现依法向
你们公告送达起诉状副本、证据副
本、应诉通知书、举证通知书、庭前调
解通知书、开庭传票、合议庭组成人
员通知书、诉讼风险提示书、廉政监
监督卡、外网查询告知书、适用令状
式裁判文书告知书、民事裁定书各一
份。原告的诉讼请求为：判令二被告
立即偿还原告借款20万元及利息
（利息从2011年7月12日起按年利
率 5.6%计算至借款履行完毕之日
止）。上述材料自公告之日起经过60
日，即视为送达。提出答辩状和举证
的期限分别为公告期满后的15日和
30日内。并定于2015年 7月28日
上午9时00分在本院三溪人民法庭
第二审判庭公开开庭审理，逾期将依
法缺席裁判。特此公告 2015年4月
23日
—————————————
温州市瓯海区人民法院公告

(2015)温瓯三商初字第140号

杨俊克、王雄蓉：本院受理原告林莲
芳与被告杨俊克、王雄蓉民间借贷纠
纷一案，因你们下落不明，现依法向
你们公告送达起诉状副本、证据副
本、应诉通知书、举证通知书、庭前调
解通知书、开庭传票、合议庭组成人
员通知书、诉讼风险提示书、廉政监
监督卡、外网查询告知书、适用令状
式裁判文书告知书、民事裁定书各一
份。原告的诉讼请求为：判令二被告
立即偿还原告借款16万元。上述材
料自公告之日起经过60日，即视为
送达。提出答辩状和举证的期限分
别为公告期满后的15日和30日内。
并定于2015年7月28日上午11时
00分在本院三溪人民法庭第二审判
庭公开开庭审理，逾期将依法缺席裁
判。特此公告 2015年4月23日
—————————————
温州市瓯海区人民法院公告

(2015)温瓯三商初字第156号
杨俊克、王雄蓉：本院受理原告毛进
敏与被告杨俊克、王雄蓉民间借贷纠
纷一案，因你们下落不明，现依法向
你们公告送达起诉状副本、证据副
本、应诉通知书、举证通知书、庭前调
解通知书、开庭传票、合议庭组成人
员通知书、诉讼风险提示书、廉政监
监督卡、外网查询告知书、适用令状
式裁判文书告知书、民事裁定书各一
份。原告的诉讼请求为：判令二被告
立即偿还原告借款50万元。上述材

料自公告之日起经过60日，即视为
送达。提出答辩状和举证的期限分
别为公告期满后的15日和30日内。
并定于2015年7月28日下午14时
10分在本院三溪人民法庭第二审判
庭公开开庭审理，逾期将依法缺席裁
判。特此公告 2015年4月23日
—————————————
温州市瓯海区人民法院公告

(2015)温瓯三商初字第139号
杨俊克、王雄蓉：本院受理原告陈爱
莲与被告杨俊克、王雄蓉民间借贷纠
纷一案，因你们下落不明，现依法向
你们公告送达起诉状副本、证据副
本、应诉通知书、举证通知书、庭前调
解通知书、开庭传票、合议庭组成人
员通知书、诉讼风险提示书、廉政监
监督卡、外网查询告知书、适用令状
式裁判文书告知书、民事裁定书各一
份。原告的诉讼请求为：判令二被告
立即偿还原告借款30万元。上述材
料自公告之日起经过60日，即视为
送达。提出答辩状和举证的期限分
别为公告期满后的15日和30日内。
并定于2015年7月28日上午10时
00分在本院三溪人民法庭第二审判
庭公开开庭审理，逾期将依法缺席裁
判。特此公告 2015年4月23日
—————————————

营业执照遗失公告 温州市鹿城区南
浦壹家电器商店遗失温州市工商行
政管理局鹿城工商分局2015年1月

26 日 核 发 的 注 册 号 为
330302609078063的营业执照（正、
副本），声明作废。
遗失温州世贸房地产开发有限公司
与杜臣美签的商品房买卖合同，编
号：000000119076，另开具的两份浙
江省统一收款收据编号分别为
00437106、02158857，内容为购房
款 ，金 额 分 别 为 3672000 元 、
5007513元，声明作废。
永嘉县海港运输有限公司公告 遗失

“新隆6（船舶营业运输证）编号：温
SN[2010]01-1018”、“浙温货 0352
（船舶营业运输证）编号：浙 SN
[2010]09-04501”，“浙温货 0003
（船舶营业运输证）编号：温 SN
[2013]09-20134",声明作废。
遗失瓯海区仙岩街道自力村庆云寺
宗 教 活 动 场 所 正 、副 本（浙）
F03003066，声明作废。
遗失坐落平阳县水头镇环城北路3
号 楼 二 单 元 202 室 ，建 筑 面 积
135.39m2，图地号0303-0117-8，房
产权证号：059710、059711，印刷号：
00244151、00244152，产权人为姚
必品、金丽春的权属证书2本，声明
作废。
遗失2013年3月21日核准的乐清市
华朋电力设备有限公司营业执照正
副本，注册号 330382000257396 于
2015年3月18日丢失，声明作废。
遗失乐清市华朋电力设备有限公司

税务登记证正副本，企业编码：
330323101933468， 税 号 ：
330382063159414 于 2015 年 3 月
18日丢失，声明作废
遗失乐清市华朋电力设备有限公司
在浙江乐清农村合作银行乐成支行
后所分理处的开户许可证,核准号:
J3333004174901于 2015年 3月 18
日丢失，声明作废。
遗失乐清市华朋电力设备有限公司
组织机构代码证正副本06315941-
4于2015年 3月18日丢失，声明作
废。
遗失乐清市华朋电力设备有限公司
机 构 信 用 代 码 证 编 号 ：
G1033038200417490M 于 2015 年
3月18日丢失，声明作废。
遗失乐清市华朋电力设备有限公司
的 财 务 专 用 章 （ 编 号 ：
3303820050108）、公 章（编 号 ：
3303820050107）于 2015年 3月 18
日丢失，声明作废
注销公告乐清市阿晓二手车有限公
司 注 册 号 330382000366229 经
2015年4月22日股东会决议成立清
算组，拟申请注销，请债权人自接到
本公司通知书之日起三十日内，未接
到通知书的自本公告之日起四十五
日内，向本公司清算组申请债权。特
此公告乐清市阿晓二手车有限公司
清算组2015年4月24日
注销公告乐清市恒隆轴承有限公司

注册号 330382000168946 经 2015
年4月22日股东会决议成立清算组，
拟申请注销，请债权人自接到本公司
通知书之日起三十日内，未接到通知
书的自本公告之日起四十五日内，向
本公司清算组申请债权。特此公告
乐清市恒隆轴承有限公司清算组
2015年4月24日
遗失2015年4月20日核准的浙江宝
开电气有限公司营业执照正副本，注
册 号 330382000271325，声 明 作
废。
发票挂失声明兹有乐联商贸有限公
司 （ 国 税 登 记 号 ：
33038255050318X）丢失空白通用
机打发票二联 50 份，发票代码：
133031420329，字轨：温州，号码：
00087951- 00088000 声明作废。
注销公告乐清市安达安全标志设施
有限公司注册号330382000263497
经2015年4月23日股东会决议成立
清算组，拟申请注销，请债权人自接
到本公司通知书之日起三十日内，未
接到通知书的自本公告之日起四十
五日内，向本公司清算组申请债权。
特此公告乐清市安达安全标志设施
有限公司清算组 2015年4月24日
遗失 温州市浩腾钢结构有限公司的
社会保险登记证正本（单位编码：
480517， 社 保 证 号 ：
33030314483938），声明作废。


